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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Barsbro Parken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2064.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-05-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-04-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Uno Gustaf Olof Edman Ledamot
Lars-Lennart Hallberg Ledamot
Rolf Staffan Hansson Ledamot
Georgios Makris Ledamot
Bror Tommy Sellén Ledamot
Sara Sofia Katarina Widlund Ledamot
Patrik Toivo Vuorio Ledamot
Andreas Marko Peter Marinko Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toressons Revision
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Anneli Lundin Sammankallande
Susanne Sundquist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-08.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-06-04. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Barsbro 1:13 2013 Jarfalla

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1956 och bestar av 9 flerbostadshus.
Vardedret ar 1956.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 623 m2, varav 10 271 m? utgdr ldgenhetsyta och 1 352 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 159 lagenheter med bostadsratt samt 22 lagenheter och 18 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

90

47
18 26

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Maklarringen 125 m?2 2023-09-30
Skinline 46 m?2 2020-12-30
Herrfrisdr Ayan 44 m? 2020-12-30
Tatuering Ayan 122 m2 2020-12-30
Barkarby grillen 89 m?2 2023-114-14
Barkarby Grillen 155 m? 2023-11-14
Jarfalla kn Oppna férskolan 77 m2 2020-12-31
8 st kallarforrad 182 m2 X
Barkarby sushi 37 m?2 2021-05-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2064.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Barsbro Parken
769624-6953

Utfort underhall Ar Kommentar
Tillaggsisolering av vindarna 2018

Stambyte 2017 - 2018

Fonsterbyte 2015

Flaktbyte och OVK 2015

Utebelysning 2015

Nyckeltuber 2014 nya lascylindrar
OVK-besiktning 2013 Godkand
Nya tvattmaskiner o tumlare 2011

Restaurang ombyggdes till 1 2009

lagenhet

Byte badrumsfonster 2006 Aluminium
Malning o puts fasad 2003

Nya badrum 2000

Lokaler ombyggdes till 18 nya 2000

lagenheter

Taken omlades 1998

Fonsterrenovering 1997

Fonsterddrrar 1997

Nya balkonger 1993

Planerat underhall Ar

Takflaktar 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsforvaltning Swefab
Tradgardsskdtsel, Snéréjning Cubile AB
Stadning Maddes stad
Aptus, IT SafeTeam
Bredband, IP-telefoni Ownit

v Telenor
Fjarrvarme, el EON
Atervinning Suez

Hushalls- och Grovsopor
Stoérningar

Parkering

Telefon

Jarfalla kommun
Svenska stérningsjouren
Apcoa/Europark

Telia

Foéreningens ekonomi

Ackumulerad forlust i drsredovisningen vags upp av att féreningen har 22 st hyreslagenheter till ett varde av ca 40 -

50 milj.

2 st férrdd har hyrts ut for 300.- resp 600.- per manad.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-04-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 113 855 3 000 587
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8 424 486 7912 622
Finansiella intakter 166 251
Medlemsinsatser 2 010 000 0
Okning av l&ngfristiga skulder 13 000 000 25 000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 294 666
23 434 652 33 207 538
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 24 836 547 28 563 660
Finansiella kostnader 550 291 315248
Okning av kortfristiga fordringar 166 633 215 362
Minskning av kortfristiga skulder 1940 117 0
27 493 589 29 094 270
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3054918 7 113 855
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 058 937 4113 268

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
17%

Arsavgifter
55%

Avskriv- Kapital-
Ovrig drift  ningar kostnader Reparationer
5% 3%

0,
Fastighe?s-/°
avgift

1%
Taxebundna
kostnader ~
1M1%

\ Periodiskt

underhall
70%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stambytet har slutforts till beldtenhet. Vindarna har tilldggsisolerats.

Jarfallahus har avlutat avtalet om atervinning varfor vi gjort om atervinningshuset pa Skalbyvagen 21.

Uthyrt fér ombyggnad till sushibar. Hyresgasten bekostar hela ombyggnaden.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 159 st
Overlatelser under aret: 22 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 205

Tillkommande medlemmar: 30
Avgaende medlemmar: 26

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 209

Flerarsoversikt

Brf Barsbro Parken
769624-6953

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 525 525 514 515
Hyror/m2 hyresréattsyta 707 681 703 804
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 993 6 508 3654 4829
Elkostnad/m? totalyta 26 23 21 21
Varmekostnad/m? totalyta 144 130 142 124
Vattenkostnad/m? totalyta 26 36 35 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 27 38 73
Soliditet (%) 53 61 77 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -18 256 -22 260 62 -4762
Nettoomsattning (tkr) 7 579 7 427 7 377 7 347
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 271 m2 bostader och 1 352 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 115 758 750 537 500 0 115221 250
Upplatelseavgifter 11250492 1472 500 0 9777992
Fond for yttre underhall 957 312 654 013 -2 000 000 2 303 299
S:a bundet eget kapital 127 966 554 2664013 -2 000 000 127 302 541
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -29 169 691 -654 013 -20 259 755 -8 255923
Arets resultat -18 255 905 -18 255 905 22 259 755 -22 259 755
S:a ansamlad férlust -47 425 596 -18 909 918 2 000 000 -30 515 678
S:a eget kapital 80 540 958 -16 245 905 0 96 786 863
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-18 255 905
-28 515678
-654 013

-47 425 596

-47 425 596

Brf Barsbro Parken
769624-6953

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 579 306 7426521
Ovriga rorelseintakter Not 3 845 180 486 101
Summa rorelseintakter 8 424 486 7 912 622
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -24 197 787 -27 888 613
Ovriga externa kostnader Not 5 -415 056 -451 386
Personalkostnader Not 6 -223 704 -223 661
Avskrivning av materiella Not 7 -1293719 -1293719
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -26 130 266 -29 857 379
RORELSERESULTAT -17 705 780 -21 944 758
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 166 251
Rantekostnader och liknande resultatposter -550 291 -315 248
Summa finansiella poster -550 125 -314 997
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -18 255 905 -22 259 755
ARETS RESULTAT -18 255 905 -22 259 755
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 149 582 441 150 864 600
Inventarier Not 9 10 597 22 157
Summa materiella anlaggningstillgangar 149 593 037 150 886 756
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 149 593 037 150 886 756
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 46 119 2774
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3686 314 7 622 084
Summa kortfristiga fordringar 3732433 7 624 858
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 121 0
Summa kassa och bank 121 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3732 555 7 624 858
SUMMA TILLGANGAR 153 325 592 158 511 615
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 009 242 124 999 242
Fond for yttre underhall Not 11 957 312 2 303 299
Summa bundet eget kapital 127 966 554 127 302 541
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 169 691 -8 255923
Arets resultat -18 255 905 -22 259 755
Summa fritt eget kapital -47 425 596 -30 515 678
SUMMA EGET KAPITAL 80 540 958 96 786 863

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 70 000 000 57 000 000
Summa langfristiga skulder 70 000 000 57 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 413773 1222 057
Skatteskulder 584 792 572 303
Ovriga skulder 958 339 2081272
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 827 729 849 120
intakter

Summa kortfristiga skulder 2784634 4724752
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 325 592 158 511 615
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Markanlaggning 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 4 601 661 4596 756
Hyror bostader 1278 843 1256 584
Hyror lokaler momspliktiga 715 052 670 397
Hyror lokaler 30 688 23 051
Hyror parkering moms 2 400 2 400
Hyror garage moms 19 500 26 975
Hyror parkering 112 701 90 880
Hyror garage 247 720 223900
Hyror forrad 3260 2 700
Kabel-TV intakter 19 694 19 008
Bredbandsintakter 470 556 471726
Hyresrabatt 0 -23 029
Elintakter 0 1290
Parkering 20722 21441
Avgift andrahandsuthyrning 56 255 42 182
Oresutjamning 255 260
7 579 306 7 426 521
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 314 321 268 900
Forsakringsersattning 530 333 202 001
Ovriga intakter 526 15 200
845 180 486 101
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 209 254 203 952
Fastighetsskotsel bestallning 56 484 47 082
Fastighetsskotsel gard entreprenad 228 012 193 470
Snéréjning/sandning 71419 60 568
Stadning entreprenad 165 057 153 124
Stadning enligt bestallning 15 194 9375
Hissbesiktning 1079 1048
Myndighetstillsyn 14 987 0
Bevakning 0 34 202
Gemensamma utrymmen 1145 0
Gard 12 048 5423
Serviceavtal 18 488 18 488
Forbrukningsmateriel 6 547 20949
Storningsjour och larm 0 2 244
Brandskydd 219 0
Fordon 0 700
799 934 750 625
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3328
Hyreslagenheter 52 310 13 468
Brf Lagenheter 52 428 56 531
Lokaler 5373 1895
Forskola 3501 4583
Tvattstuga 34 093 58 551
Kallare 5631 0
Entré/trapphus 16 302 4013
Las 50 431 21643
VS 1304 57 097
Ventilation 19 287 1352
Elinstallationer 3655 22 820
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 495 1109
Hiss 952 3466
Mark/gard/utemiljé 0 30 042
Skador/klotter/skadegdrelse 269 275 91799
Vattenskada 301 063 330 187
822 099 701 885
Periodiskt underhall
Byggnad 0 162 778
Vind 0 186 325
Las 116 753 0
Stambyte 18 576 895 22 544 891
18 693 648 22 893 994
Taxebundna kostnader
El 297 286 265901
Véarme 1672 282 1508 928
Vatten 300 243 417 924
Sophamtning/renhalining 547 547 498 760
Grovsopor 20476 4773
2 837 833 2 696 286
Ovriga driftkostnader
Forsakring 164 463 124 404
Kabel-TV 299 485 227 563
Bredband 285 937 203 451
749 885 555 418
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 294 387 290 405
TOTALT DRIFTKOSTNADER 24 197 787 27 888 613
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 493 2224
Tele- och datakommunikation 21012 16 306
Juridiska atgarder 20 161 19 152
Inkassering avgift/hyra 11439 3825
Hyresforluster 3417 0
Revisionsarvode extern revisor 34510 26 789
Foreningskostnader 25029 6 321
Styrelseomkostnader 3325 0
Fritids- och trivselkostnader 0 1555
Forvaltningsarvode 192 524 194 029
Administration 18 872 163 725
Korttidsinventarier 7 320 0
Konsultarvode 63 006 3753
Tidningar facklitteratur 1003 1003
Foreningsavgifter 3514 3455
Bostadsratterna Sverige Ek For 9430 9250

415 056 451 386

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 181 000 181 000

Sociala kostnader 42 704 42 661
223704 223 661

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1078 622 1078 622
Forbattringar 149 431 149 431
Markanlaggning 54 107 54 107
Inventarier 11 560 11 560

1293719 1293719
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 156 075 294 156 075 294
Utgaende anskaffningsvarde 156 075 294 156 075 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5210 694 -3928535
Arets avskrivningar enligt plan -1 282 159 -1282 159
Utgaende avskrivning enligt plan -6 492 853 -5210 694
Planenligt restvarde vid arets slut 149 582 441 150 864 600
| restvardet vid drets slut ingar mark med 43 184 669 43 184 669
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 72 466 000 72 466 000
Taxeringsvarde mark 29 773 000 29 773 000
102 239 000 102 239 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 97 000 000 97 000 000
Lokaler 5239000 5239 000
102 239 000 102 239 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 57 800 57 800
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 57 800 57 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -35 643 -24 083
Arets avskrivningar enligt plan -11 560 -11 560
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -47 203 -35 643
Redovisat restvarde vid arets slut 10 597 22 157
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 23141
Skattekonto 481 842 281 587
Momsavrakning 149 675 203 501
Klientmedel hos SBC 3054 797 7 113 855
3686 314 7 622 084
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 2 303299 1962 039
Reservering enligt stadgar 654 013 654 013
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 000 000 -312 753
Vid arets slut 957 312 2303 299
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,950 % 18 000 000 18 000 000 2021-06-16
Nordea 0,800 % 14 000 000 14 000 000 2020-06-17
Nordea 0,700 % 10 000 000 10 000 000 2020-05-15
Nordea 0,850 % 15 000 000 15 000 000 2019-09-11
Nordea 0,910 % 10 000 000 0 2023-01-30
Nordea 0,750 % 3 000 000 0 2020-04-15
Summa skulder till kreditinstitut 70 000 000 57 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
70 000 000 57 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 70 000 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 70 000 000 50 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 115 047 115 047
Sociala avgifter 36 000 36 147
Rinta 125 067 96 035
Avgifter och hyror 551615 601 891
827 729 849 120
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ventilationsflaktarna pa taken kontrolleras och en ny OVK bestdlls. Délig ventilation
mojligen beroendes av att kolfilterflaktar felmonterats.

Rockad bland lokalhyresgaster. Maklarringen tar 6ver harlinjens lokaler och Grillbaren

tar 6ver Maklarringens.

Radonmaétning utférs.

Kommunen har aviserat att vi maste utféra matavfallshantering.
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Styrelsens underskrifter

Il
SUNDSVALL den Q/j\/ 2019

Uno Gustaf Olof Edman
Ledamot

A
Rolf Staffan Hansson
Ledamot
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Bror Tommy Sellén
Ledamot
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Patrik Toivo Vuorio
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 23

Carina Toresson
Extern revisor

e Mtz
Lars-Lennart Hallberg
Ledamot

eorgios Makris

mzé/(/ID(/(/th(

a Sofia Katarina Widlund
Ledamot
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Barsbro Parken, org.nr 769624-6953.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Barsbro Parken for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrackliga och &#ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Barsbro Parken
Org.nr: 769624-6953

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Barsbro Parken for rikenskapséret 2018 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i fOrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r fSrsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana é&tgidrder, omrdden och forhillanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
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Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhillanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 mars 2019

O

Carina Totesson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 700 000 4601 661 4616 000
Hyror bostader 1349 000 1278 843 1215000
Hyror lokaler momspliktiga 720 000 715052 678 218
Hyror lokaler 31000 30 688 21373
Hyror parkering moms 2 500 2 400 2 400
Hyror garage moms 20 000 19 500 26 400
Hyror parkering 111 000 112 701 115 600
Hyror garage 259 000 247 720 262 000
Hyror forrad 13 000 3260 3600
Kabel-TV intakter 19 000 19 694 19 008
Bredbandsintakter 471 000 470 556 470 556
Parkering 20 000 20722 20 000
Avgift andrahandsuthyrning 57 000 56 255 35816
Oresutjamning 0 255 0
Fakturerade kostnader 120 000 314 321 200 000
Forsakringsersattning 0 530 333 0
Ovriga intakter 0 526 10 000
7 892 500 8 424 486 7 695 971
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -218 000 -209 254 -210 000
Fastighetsskotsel bestallning -58 000 -56 484 -45 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -280 000 -228 012 -280 000
Snéréjning/sandning -60 000 -71 419 -80 000
Stadning entreprenad -168 000 -165 057 0
Stadning enligt bestallning -15 000 -15194 -15 000
Hissbesiktning -2 000 -1 079 -1 500
Myndighetstillsyn 0 -14 987 0
Gemensamma utrymmen 0 -1 145 0
Gard 0 -12 048 0
Serviceavtal -20 000 -18 488 -19 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -6 547 -20 000
Stoérningsjour och larm 0 0 -5 000
Brandskydd 0 -219 0
-831 000 -799 934 -675 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -400 000 0 -400 000
Hyreslagenheter 0 -52 310 0
Brf Ldgenheter 0 -52 428 0
Lokaler 0 -5 373 0
Forskola 0 -3 501 0
Tvattstuga 0 -34 093 0
Kallare 0 -5 631 0
Entré/trapphus 0 -16 302 0
Las 0 -50 431 0
WS 0 -1304 0
Ventilation 0 -19 287 0
Elinstallationer 0 -3 655 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -6 495 0
Hiss 0 -952 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -269 275 0
Vattenskada 0 -301 063 0
-400 000 -822 099 -400 000



Periodiskt underhall
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Byggnad -150 000 0 0
Vind 0 0 -400 000
Las 0 -116 753 0
Stambyte 0 -18 576 895 0
-150 000 -18 693 648 -400 000
Taxebundna kostnader
El -310 000 -297 286 -260 000
Varme -1 673 000 -1672 282 -1 675 000
Vatten -409 000 -300 243 -435 000
Sophamtning/renhalining -570 000 -547 547 -505 000
Grovsopor 0 -20 476 0
-2 962 000 -2 837 833 -2 875 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -168 000 -164 463 -127 000
Kabel-TV -305 000 -299 485 -309 000
Bredband -208 000 -285 937 -208 000
-681 000 -749 885 -644 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -298 000 -294 387 -297 528
-298 000 -294 387 -297 528
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -493 -2 000
Tele- och datakommunikation -21 000 -21 012 -28 000
Juridiska atgarder 0 -20 161 0
Inkassering avgift/hyra 0 -11 439 -5 000
Hyresforluster 0 -3417 0
Revisionsarvode extern revisor -24 000 -34 510 -28 000
Foreningskostnader -25 000 -25 029 -10 000
Styrelseomkostnader 0 -3 325 0
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -2 000
Forvaltningsarvode -200 000 -192 524 -193 000
Administration -50 000 -18 872 -20 000
Korttidsinventarier 0 -7 320 0
Konsultarvode 0 -63 006 0
Tidningar facklitteratur 0 -1 003 0
Foreningsavgifter -4 000 -3514 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -10 000 -9430 -9 400
-334 000 -415 056 -302 400
Personalkostnader
Styrelsearvode -181 000 -181 000 -181 000
Arbetsgivaravgifter -57 000 -42 704 -57 000
-238 000 -223 704 -238 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 079 000 -1 078622 -1 078 600
Forbattringar -150 000 -149 431 -149 400
Markanlaggning -54 000 -54 107 -54.100
Inventarier -11 000 -11 560 -11 600
-1294 000 -1293719 -1293 700
SA RORELSENS KOSTNADER -7 188 000 -26 130 266 -7 126 128
RORELSERESULTAT 704 500 -17 705 780 569 843
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 166 0
Lanerantor -600 000 -549 811 -560 000
Rantekostnader skattekonto 0 -392 0
Ovriga rantekostnader 0 -88 0
-600 000 -550 125 -560 000
RESULTAT 104 500 -18 255 905 9843



